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1. Общие положения.

1.1.  Жилищное Товарищество (кондоминиум) «Вересаева, 6» - товарищество собственников жилья (далее - именуемое Товарищество) создано решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и их представителей (протокол № 1 от 11 апреля 1996 г.) путем объединения материальных, финансовых и иных ресурсов с целью обеспечения наиболее эффективного управления жилым домом,

его эксплуатации, охраны, пользования квартирами, общим имуществом дома и наиболее эффективного решения иных вопросов содержания в соответствии с Гражданским,  Жилищным  и иным законодательством Российской Федерации, законами и нормативными актами г. Москвы, а также Учредительным договором  Товарищества, заключенного между собственниками помещений многоквартирного дома  № 6 по  ул. Вересаева  г. Москвы.

           Жилые и нежилые помещения многоквартирного дома находятся в собственности физических и юридических лиц.

1.2. Членами Товарищества могут быть российские и иностранные физические и юридические лица, являющиеся собственниками помещений в данном многоквартирном доме и признающие положения настоящего Устава.

1.3. Товарищество является некоммерческой  организацией,  объединением собственников помещений в многоквартирном доме (далее – собственники помещений) созданной для совместного управления  комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме (далее - общее имущество), не имеющее цели извлечение прибыли в качестве предмета и основных целей и задач своей деятельности и не распределяющее полученные на законных основаниях в результате хозяйственной деятельности средства между членами Товарищества.

1.4.   Устав Товарищества принимается на общем собрании, которое проводится в порядке, установленном действующим  Жилищным Кодексом РФ, большинством голосов от общего числа голосов собственников помещений.
1.5. Число членов Товарищества, создавших его, должно превышать пятьдесят процентов голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

1.6. Товарищество является юридическим лицом с момента государственной регистрации  в соответствии с законодательством о государственной регистрации юридических лиц; имеет печать со своим наименованием, расчетный и иные счета (в том числе и валютные) в банке и  другие реквизиты.
1.7. Товарищество может от своего имени совершать любые сделки, не
противоречащие законодательству и настоящему Уставу, приобретать имущественные и неимущественные права и нести обязанности.

1.8. Имущество Товарищества состоит из движимого и недвижимого имущества, расположенного внутри или за пределами многоквартирного дома, приобретенного на средства, состоящие из: обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов Товарищества; доходов от хозяйственной деятельности, направленных на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей Товарищества; субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, проведение текущего и капитального ремонта, предоставления отдельных видов коммунальных услуг, иных субсидий и прочих поступлений.

1.9. Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов, а члены товарищества не отвечают по обязательствам Товарищества.

1.10. Товарищество  руководствуется  в  своей  деятельности  настоящим  Уставом, действующим законодательством, а при наличии договоров с органами исполнительной власти и местного самоуправления также и этими договорами.
1.11.  Жилищное Товарищество имеет следующее официальное наименование:

Полное наименование:  «Жилищное Товарищество (кондоминиум) «Вересаева, 6»;

сокращенное - ЖТ «Вересаева,6».

1.12. Местонахождение Товарищества: Российская Федерация, 121357 город Москва, ул. Вересаева, д.6.
1.13. Товарищество организовано без ограничения срока деятельности.

1.14. Собственники помещений в данном многоквартирном доме могут создать только одно Товарищество собственников жилья. Решение о создании Товарищества принимается собственниками      помещений на  их общем собрании. Такое решение считается принятым, если за него проголосовали собственники помещений, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа собственников в данном доме.

2. Цели, предмет и виды деятельности Товарищества.
2.1. Товарищество создано в целях согласования порядка реализации своих прав по владению, пользованию и в установленных законодательством пределах распоряжению общим  имуществом в многоквартирном доме, а также для осуществления деятельности по содержанию, сохранению и приращению недвижимости в многоквартирном доме, безопасности, комфортности проживания и пребывания в нем граждан, распределения между собственниками помещений   обязанностей по возмещению соответствующих издержек,  для обеспечения надлежащего санитарного и технического состояния общего имущества и его охраны.

2.2. Предметом  и видами деятельности Товарищества являются:
2.2.1. организация совместного управления и обеспечения эксплуатации и ремонта недвижимого имущества в многоквартирном доме, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в Товариществе;

2.2.2.  обеспечение охраны общего имущества многоквартирного дома;

2.2.3.  строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества;
2.2.4. сдача в аренду, в наем части общего имущества;
2.2.5.  обеспечение собственников помещений  коммунальными и прочими услугами;

2.2.6. защита и представление общих интересов собственников помещений в государственных органах власти и управления, органах местного самоуправления, правоохранительных органах, судах и других организациях, а также во взаимоотношениях с иными юридическими лицами и гражданами;
2.2.7. обеспечение соблюдения собственниками помещений и членами их семей, а также арендаторами и нанимателями, правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользования   и   придомовой   территорией,   установленных Правительством Российской Федерации и общим собранием собственников помещений;
2.2.8. исполнение   роли   заказчика   на   работы   по   эксплуатации,   ремонту,   надстройке   и реконструкции помещений, зданий и сооружений;
2.2.9. заключение договоров, контрактов, соглашений с гражданами и юридическими лицами (в том числе иностранными) в соответствии с целями своей деятельности;
2.2.10. исполнение обязательств, принятых по договорам;
2.2.11. проведение мероприятий по благоустройству и озеленению придомовой территории;
2.2.12. привлечение и использование на нужды Товарищества в соответствии с полномочиями, предоставленными   Уставом,   заемных   средств,   в   том   числе   под   залог   недвижимого имущества и (или) под гарантии государственных и муниципальных органов;
2.2.13. использование, на основании  решения общего собрания  членов Товарищества, доходов от  хозяйственной деятельности Товарищества для оплаты общих расходов или направление их в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные Уставом товарищества. Дополнительные доходы могут быть направлены на иные цели деятельности Товарищества, предусмотренные ЖК РФ и настоящим Уставом;
2.2.14. представление интересов Товарищества в качестве истца и ответчика в судах.

2.3. Если для осуществления какого-либо вида деятельности законодательством  РФ предусмотрено получение лицензии (разрешения) или необходимо соблюдение специальных правил   Товарищество осуществляет  эти виды деятельности только после получения лицензии (разрешения)  или выполнения установленных правил.
3. Права и обязанности Товарищества.
3.1. Товарищество  вправе:
3.1.1. заключать в соответствии с жилищным и гражданским законодательством РФ договор управления многоквартирным домом,  а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в много квартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов товарищества с любым физическим или юридическим лицом,  имеющими лицензию  на соответствующий     вид     деятельности,     если     закон требует наличия такой лицензии;

3.1.2. организовывать собственную службу эксплуатации для   обслуживания многоквартирного дома, пользующуюся правами жилищно-коммунальной организации и расчетным счетом   Товарищества;
3.1.3. определять смету расходов и доходов (бюджет) на год,  в том числе  необходимые расходы на содержание, сохранение и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные настоящим Уставом, законами и другими нормативно-правовыми актами Российской Федерации и  г. Москвы,  цели;

3.1.4.  устанавливать на основе принятой сметы расходов и доходов на год (бюджета) Товарищества размеры платежей, сборов и взносов для  каждого собственника помещений  в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

3.1.5.  выполнять работы для собственников помещений  и предоставлять им услуги;

3.1.6. определять (как правило на конкурсной основе) организации для технического обслуживания и ремонта здания независимо от формы собственности, а также осуществлять контроль за исполнением, содержанием, ремонтом, заменой оборудования и модернизацией объектов совместного пользования;

3.1.7. выступать учредителем  предприятий, создавать необходимые для обеспечения уставной деятельности обособленные  подразделения, филиалы и представительства;

3.1.8. вступать на добровольной основе в различные объединения, как на территории Российской Федерации, так и за рубежом;

3.1.9. создавать  в составе двух или более Товариществ собственников жилья объединение Товариществ собственников жилья для совместного управления общим имуществом в многоквартирных домах. Управление указанным объединением осуществляется по правилам, предусмотренным действующим законодательством;

3.1.10. пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством;
3.1.11.  иметь в собственности помещения в многоквартирном доме;
3.1.12. передавать по договору материальные и денежные средства лицам,
выполняющим для товарищества работы и предоставляющим ему услуги;

3.1.13. продавать, сдавать в  аренду  или распоряжаться  иным  способом  зданием, помещениями, придомовой территорией и другим имуществом, находящимися  в  общей долевой собственности;

3.1.14. продавать и передавать во временное пользование, обменивать, сдавать в аренду гражданам, коммерческим и некоммерческим организациям, оборудование, инвентарь и другие материальные ценности, а также списывать их с баланса Товарищества в связи с физическим и моральным износом;

3.1.15. принимать и изменять нормы Устава, правила внутреннего распорядка Товарищества, не противоречащие действующему законодательству РФ.

3.2. В случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений, товарищество вправе:

3.2.1. предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме;

3.2.2.  надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме

в установленном порядке в соответствии с требованиями гражданского, жилищного, градостроительного кодексов и настоящего Устава; 

3.2.3. получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме  земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации  с   оформлением  разрешительной документации в установленном порядке;

3.2.4. осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников помещений застройку прилегающих к такому дому выделенных земельных участков;

3.2.5. заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам товарищества действия.
3.3. В  случае неисполнения собственниками помещений своих обязанностей по участию в         общих расходах  Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения  обязательных платежей и взносов, предусмотренных действующим законодательством  и настоящим Уставом.

3.4. Потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов.

3.5. Товарищество обязано:
3.5.1. обеспечить выполнение требований жилищного, гражданского законодательства РФ, положения иных  законов и нормативных актов, в том числе г. Москвы, а также настоящего Устава;

3.5.2.  заключать договора о содержании  и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений, не являющимися членами товарищества;

3.5.3.  выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства  по договорам;

3.5.4. обеспечивать   надлежащее   санитарное   и   техническое   состояние   общего имущества в многоквартирном доме и осуществлять контроль, за использованием недвижимости, находящейся в собственности собственников помещений,  в соответствии с целевым назначением и нормами жилищного и гражданского законодательства;

3.5.5.  обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений  обязательств  по содержанию и ремонту общего имущества в  многоквартирном доме,   в соответствии  с  их долями в праве общей собственности на данное имущество;


3.5.6.  обеспечить соблюдение прав и законных интересов собственников помещений  при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;
3.5.7.  принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;
3.5.8.  представлять законные интересы собственников помещений,  в том числе в отношениях с третьими лицами, включая органы государственной власти и управления, правоохранительные органы, суды и другие организации.
4. Общее имущество собственников в многоквартирном доме.
4.1.    Общим   имуществом   в   многоквартирном доме,   находящимся   в   общей   долевой собственности собственников помещений в многоквартирном доме являются объекты, перечисленные в  соответствующей статье действующего Жилищного кодекса Российской Федерации. 

            При этом границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

4.2.  Собственники помещений  владеют, пользуются и распоряжаются общим имуществом в данном доме,  в  установленных ЖК РФ,   гражданским законодательством и настоящим Уставом,  пределах. 

4.3.  Уменьшение  размера общего имущества в многоквартирном доме возможно  только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции и иными способами, предусмотренными действующим законодательством.

4.4.  Если реконструкция, переустройство и (или) перепланировка помещений невозможны без присоединения к ним части общего имущества в многоквартирном доме, на такие реконструкцию, переустройство и (или) перепланировку помещений должно быть получено согласие всех собственников помещений  в многоквартирном доме.

4.5.  По решению собственников помещений в многоквартирном доме, принятому  на общем собрании таких собственников, объекты общего имущества в многоквартирном доме могут быть переданы в пользование иным лицам в случае, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц.
4.6. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещений в этом доме  пропорциональна  размеру общей площади указанного помещения.
4.7. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме следует судьбе права собственности на  указанное помещение.

4.8. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме,  доля в праве общей собственности на общее имущество нового собственника такого помещения равна доле в праве общей собственности на указанное общее имущество предшествующего собственника такого помещения.

4.9. Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе:

4.9.1. осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

4.9.2. отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанной помещение.

4.10. При приобретении в собственность  помещения в данном многоквартирном доме 

к приобретателю переходит доля в праве общей собственности  на общее имущество.

4.11. Условия договора, которым переход права собственности  на помещение  в многоквартирном доме не сопровождается переходом доли в праве общей собственности на общее имущество в данном доме, являются ничтожными.

4.12. Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме устанавливаются Правительством Российской Федерации и общим собранием собственников помещений.

5. Членство в Товариществе.
5.1. Членство в Товариществе возникает у собственников помещения (физических и юридических лиц) в  данном многоквартирном доме на основании заявления о вступлении в члены Товарищества.
5.2.  Лица, приобретающие помещения в многоквартирном доме по ул. Вересева,6, при подаче заявления о вступлении в товарищество вправе стать членами  Товарищества после возникновения у них права собственности на помещения в этом доме.
5.3. Членство в Товариществе прекращается с момента подачи заявления о выходе из членов товарищества  или с момента прекращения права собственности члена товарищества на помещение в многоквартирном доме либо с  момента ликвидации последнего как юридического лица, а также в случае смерти гражданина или ликвидации юридического лица – собственника помещения.

5.4. При реорганизации юридического лица - члена Товарищества или смерти гражданина - члена Товарищества, правопреемники вступают в члены Товарищества в порядке, предусмотренном пп.5.1 и.5.2 настоящего Устава.
5.5. Член Товарищества систематически не исполняющий или ненадлежащим образом исполняющий обязанности, либо препятствующий своими действиями достижению целей и задач Товарищества, может быть исключен из членов Товарищества решением общего собрания простым большинством голосов, присутствующих на собрании.
6. Права и обязанности членов Товарищества
6.1. Член товарищества имеет право:
6.1.1. участвовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя, имеющего оформленные в установленном порядке полномочия, в том числе избирать и  быть избранным в органы управления и контроля Товарищества.

           При этом участвовать в общем собрании с правом решающего голоса только при наличии документа, подтверждающего право собственности на занимаемое помещения;

6.1.2. вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков;
6.1.3. сдавать в наем или в аренду помещения, принадлежащие ему на праве собственности,  в установленном законодательством РФ порядке;
6.1.4. производить  отчуждение (продажу, мену, дарение) принадлежащих ему помещений
одновременно со своей долей в общем имуществе в многоквартирном доме;

6.1.5. завещать в установленном порядке принадлежащую ему жилую и нежилую площадь;
6.1.6. осуществлять другие  права,   предусмотренные   настоящим   Уставом   и   действующим законодательством.

6.2.  Член Товарищества обязан:
6.2.1. соблюдать и исполнять требования  жилищного,  гражданского и иного законодательства РФ, а также решения общего собрания  членов Товарищества, принятых в установленном законом и настоящим Уставом, порядке;

6.2.2. соблюдать требования настоящего Устава, принимать участие в работе общего собрания членов Товарищества;

6.2.3. соблюдать  государственные технические,  противопожарные  и  санитарные нормы и правила содержания дома и придомовой территории;
6.2.4. своевременно и полностью вносить плату  за жилое помещение и коммунальные услуги с момента возникновения  права собственности на жилое помещение.

          Плата за жилое помещение  и коммунальные услуги для собственника помещений в многоквартирном доме включает в себя плату: 

          а)  за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги  и работы по управлению многоквартирным  домом, содержанию,  текущему и капитальному ремонту общего имущества. При этом управление домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание и охрану  общего имущества;

          б) за коммунальные услуги;
6.2.5. вносить обязательные платежи и (или) взносы, связанные с оплатой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества и коммунальных услуг, а также другие необходимые платежи и взносы, связанные с сохранностью имущества, безопасностью и комфортностью  проживания собственников помещений, в порядке и размере  установленном органами управления Товарищества;

6.2.6. ежемесячно  до 30-го  числа текущего месяца  вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

         Лица,  несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники),  обязаны уплатить Товариществу пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки,  начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

 6.3. При отчуждении помещения, находящегося в его собственности, в дополнение к документам, установленным гражданским законодательством, предоставлять приобретателю следующие сведения и документы, а именно:  данные действующего бюджета и финансового отчета Товарищества; сведения о любых известных капитальных затратах,  которые Товарищество собирается приобрести в течение двух предстоящих лет; сведения о любых сборах и накоплениях, которые могут возникнуть в связи с этими затратами; данные о наличии или отсутствии задолженности по оплате расходов на содержание помещения и общего имущества и сведения, о его обязательствах перед Товариществом.

7. Права и обязанности собственников помещений в многоквартирном доме не являющиеся членами Товарищества (собственники помещений). 

7.1.   Собственники помещений в многоквартирном доме  не являющиеся членами Товарищества имеют право:
7.1.1. владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим им  на праве собственности помещениями в соответствии с его назначением и пределами его использования, которые установлены действующим Жилищным Кодексом;

7.1.2. предоставлять во владение и (или) в пользование принадлежащее ему на праве собственности жилое помещение гражданину на основании договора найма, аренды, безвозмездного пользования или на ином законном основании, а также юридическому лицу на основании договора аренды или на ином законном основании с учетом требований, установленных гражданским и жилищным законодательством;

7.1.3. производить любые усовершенствования или изменения в своей квартире, которые не нарушают структурную целостность и не ослабляют несущие конструкции здания, а также систему функционирования инженерных коммуникаций;

7.1.4. получать информацию о деятельности Товарищества и его правления, знакомиться с данными бухгалтерского учета, отчетности и другой документации в рамках,  заключенного договора;

7.1.5. пользоваться преимущественным правом на получение услуг, оказываемых Товариществом;
7.1.6.  пользоваться иными правами, предусмотренными  законодательством РФ;

7.1.7. лица, проживающие в квартирах, но не являющиеся их собственниками, не могут стать членами Товарищества и не имеют права участвовать в его работе, т.е.  в управлении зданием и объектами совместного пользования. 
7.2. Собственники  помещений в многоквартирном доме  не являющиеся членами Товарищества обязаны:

7.2.1.  собственники помещений в  данном многоквартирном доме обязаны выполнять все требования, предусмотренные действующим жилищным, гражданским и иным законодательством РФ и договорами о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, заключенные с Товариществом;
7.2.2.   поддерживать   свое жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

7.2.3. нести бремя  расходов на содержание общего имущества  в многоквартирном доме.

При этом доля обязательных  расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения,  определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника;

7.2.4. вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с Товариществом в соответствии с действующим Жилищным кодексом;             

7.2.5.  делать взносы в резервный и иные фонды, предназначенные для ремонта и поддержания в рабочем состоянии здания и объектов общего пользования в соответствии с решениями общего собрания Товарищества;
7.2.6. вносить в порядке определенном Общим собранием иные взносы в случае недостаточности резервного фонда для покрытия непредвиденных расходов.

7.2.7. производить ремонт занимаемых помещений за свой счет, не нарушать и не ставить под угрозу имущество и права других собственников;

7.2.8. не использование  собственником помещений в многоквартирном доме не является основанием  невнесения платы за жилое помещение, коммунальные услуги и нести бремя других расходов на содержание и охрану общего имущества;

7.2.9. возместить за свой счет любой ущерб, нанесенный собственником или проживающими  с ним иными лицами другим собственникам помещений или объектами совместного пользования;

7.2.10. оказывать содействие Товариществу в осуществлении его деятельности, добросовестно исполнять принятые по отношению к нему обязательства и не совершать действий, наносящих ущерб Товариществу или его членам.

8. Органы управления Товарищества.
8.1. Органами управления Товарищества являются общее собрание членов Товарищества и Правление Товарищества.
8.2. Контроль, за работой Правления Товарищества, соблюдением им действующего законодательства, требований настоящего Устава и решений общего собрания осуществляет Ревизионная комиссия.

8.3. По решению общего собрания членов Товарищества вместо плановой проверки финансово-хозяйственной Ревизионной комиссией деятельности Товарищества, может быть проведена аудиторская проверка сторонней организацией.
9. Общее собрание членов Товарищества.
9.1. Общее собрание членов Товарищества является высшим органом управления Товарищества и созывается  не реже одного раза в год.
9.2.  К компетенции   общего   собрания   членов   Товарищества относятся:
9.2.1. прием и исключение членов Товарищества;

9.2.2. внесение изменений и дополнений в устав Товарищества;
9.2.3. решение о реорганизации и ликвидации Товарищества;

9.2.4. избрание Правления и ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества, а в случае необходимости привлечение  аудиторской организации (аудитора); 

9.2.5. установление размера обязательных платежей и взносов членов Товарищества;

9.2.6. образование специальных фондов товарищества, в том числе резервного фонда, фонда  на восстановление и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и его оборудования;

9.2.7. принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов;

9.2.8. определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности;

9.2.9. утверждение годового плана о финансовой деятельности (годового бюджета) Товарищества и отчета о его выполнении;
9.2.10.  рассмотрение жалоб на действие правления товарищества, председателя правления Товарищества, ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества, а также аудиторской организации (аудитора);

9.2.11.  принятие и изменения по представлению Председателя правления  товарищества,  правил внутреннего распорядка товарищества в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положения об оплате их труда;
9.2.12.  определение размера,  вознаграждения   членов правления Товарищества;

9.2.13.  принятие решений о сдаче в аренду или передаче иных прав  на общее имущество в многоквартирном доме;

9.2.14.  принятие решений  о  приобретении,  строительстве,  реконструкции,  в том числе с расширением (надстройкой), возведение хозяйственных построек и других сооружений,
ремонте недвижимого имущества в многоквартирном доме;
9.2.15.  введение ограничений на использование общего имущества;

9.2.16.  другие вопросы, предусмотренные ЖК РФ и иными федеральными законами.
9.3. Общее   собрание   имеет  право   решать   вопросы,   отнесенные к  компетенции Правления.

9.4. Организация общего собрания:
9.4.1. сообщение о проведении   общего   собрания и повестка дня   доводятся   Правлением Товарищества или лицом (лицами), по инициативе которого созывается общее собрание, до каждого члена Товарищества в  форме объявления, вывешенного в доступном месте на территории домовладения, простого письменного  извещения, в том числе и по факсу, или путем почтового отправления (заказным письмом). Уведомление и повестка дня направляется не позднее, чем за 10 дней до даты проведения общего собрания;

9.4.2.  в   уведомлении   о   проведении   общего   собрания   указываются сведения о лице, по чьей инициативе созывается общее собрание, место и время проведения собрания, повестка дня собрания. Общее собрание не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были заявлены в повестке дня;

9.4.3. порядок проведения и правомочия общего собрания  членов Товарищества устанавливаются в соответствии с действующим ЖК РФ и Уставом Товарищества.

         Общее собрание правомочно,  если на нем присутствуют  более половины членов  товарищества или их представителей. В случае отсутствия кворума Правление назначает новую дату время  проведения общего собрания, в том числе проведение его  путем заочного голосования. Вновь назначенное собрание может быть созвано  в срок не ранее чем 3 суток и не позднее 30 суток с момента несостоявшегося ранее собрания; 

9.4.4.  заочное голосование  предусматривает голосование посредством опроса в письменной форме или голосования по группам членов товарищества в зависимости от вида (жилое или нежилое) принадлежащих им помещений;

9.4.5. решения общего собрания членов Товарищества по вопросам, отнесенным ЖК РФ к компетенции общего собрания, а именно: принятия решения  о реорганизации и ликвидации товарищества, принятии решения о получении заемных средств, в том числе и банковских кредитов, определение направлений использования доходов от хозяйственной деятельности товарищества и принятие решений о   сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в многоквартирном доме - принимаются не менее  чем двумя третями  голосов присутствующих на общем собрании  членов товарищества или их представителей. 

       Решения по остальным вопросам принимаются большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании членов товарищества или их представителей; 
9.4.6. решения общего собрания членов Товарищества или их представителей и оформляется протоколом;
9.4.7. общее собрание ведет Председатель правления товарищества или его заместитель. В случае их отсутствия общее собрание ведет один из членов Правления. Для ведения протокола собрания избирается секретарь собрания;

9.4.8. каждый член Товарищества на общем собрании обладает количеством голосов пропорционально его доле в  общем  имуществе.

9.5. Решение общего собрания членов Товарищества (собственников помещений), принятое в установленном действующим ЖК РФ и настоящим Уставов порядке,  является    обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме,   в  том  числе  для  тех,   которые  не  приняли участия в голосовании, независимо от причин их неучастия.

9.6. Годовое общее собрание членов Товарищества проводится не позднее 60 дней после окончания финансового года. Внеочередное общее собрание членов Товарищества может быть созвано по инициативе Правления, членов Товарищества, обладающих 10 и более процентами голосов от общего числа голосов членов Товарищества, а также по требованию ревизионной комиссии или органа местного самоуправления.

9.7.  Решение общего собрания членов Товарищества   может быть принято без проведения Собрания (совместного присутствия членов товарищества в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия  решения по вопросам, поставленным на голосование) путем проведения заочного голосования –  передачи  в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания  членов товарищества, в письменной форме решений членов товарищества, поставленным на голосование.

9.8. Решение    о    проведении    заочного    голосования    принимает   Правление товарищества:
9.8.1. порядок и условия проведения заочного голосования, срок начала и окончания процедуры заочного голосования утверждаются Правлением Товарищества;

9.8.2.  заочное  голосование  проводится  бюллетенями,  которые заполняются и подписываются членами Товарищества, принявшими участие в голосовании;

9.8.3.  текст бюллетеней для заочного голосования утверждается Правлением Товарищества.
9.9.  В решении члена Товарищества по вопросам,  поставленным на заочное голосование, должны быть указаны:

1) сведения о лице, участвующем в голосовании;

2) решения по каждому вопросу повестки дня, выраженное формулировками «за», «против» или «воздержался». 

9.10. Принявшими участие в общем  собрании членов Товарищества, проводимом в форме заочного голосования, считаются члены Товарищества, решения которых получены до даты окончания их приема.
9.11. Заочное голосование считается состоявшимся, если в нем приняли участие члены Товарищества, обладающие более, чем 50 % голосов от общего числа голосов собственников помещений.
9.12. Решение путем заочного голосования принимается в соответствии с п.9.4.5.  настоящего Устава.

10. Правление Товарищества. 
10.1. Руководство   деятельностью   товарищества собственников жилья осуществляется  правлением товарищества. Правление  товарищества собственников жилья  вправе  принимать решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением  вопросов, отнесенных к исключительной компетенции   общего собрания  собственников помещений в многоквартирном доме и компетенции собрания  членов Товарищества собственников  жилья.
10.2. Правление Товарищества избирается из числа членов Товарищества в количестве 5-ти человек общим собранием сроком не более чем на 2 года и осуществляет руководство текущей деятельностью Товарищества по всем вопросам, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания.
10.3. Правление является исполнительным органом Товарищества, подотчетным общему собранию членов Товарищества.
10.4. Правление Товарищества избирает из своего состава председателя Товарищества.
10.5. Заседания правления  товарищества   созывается председателем в сроки не реже чем один раз в 6 месяцев.
10.6. Заседание правления  признается правомочным, если в таком заседании принимает участие   не менее трех членов правления. Решение правления оформляются протоколом.

10.7.  В обязанности Правления входят:
10.7.1.   соблюдение Товариществом действующего законодательства и требований Устава;
10.7.2. контроль, за своевременным внесением членами Товариществ установленных платежей и взносов;
10.7.3.   составление смет доходов и расходов (бюджета) на соответствующий год товарищества и отчетов о финансовой деятельности, предоставление их общему собранию членов товарищества для утверждения;

10.7.4.   управление многоквартирным домом  и (или) заключение договоров на    управление им;
10.7.5. наем работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их;

10.7.6. заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества;
10.7.7. ведение списка членов товарищества; делопроизводства, бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности;

10.7.8. созыв и проведение общего собрания членов товарищества;

10.7.9.   выполнение иных вытекающих из Устава товарищества  обязанностей. 
10.8. Правление имеет право распоряжаться средствами Товарищества, находящимися на его счете в банке, в соответствии с финансовым планом.
11. Председатель правления Товарищества.
11.1. Председатель правления товарищества избирается  сроком не более чем  на 2 года. Председатель правления товарищества обеспечивает выполнение  решений общего собрания и правления, имеет право давать указания  и распоряжения всем  должностным лицам товарищества, исполнение которых  для указанных лиц обязательно.

11.2. Председатель правления товарищества действует без доверенности от имени Товарищества, подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, Уставом товарищества не требуют обязательного одобрения Правлением товарищества или Общим собранием членов товарищества, разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания членов товарищества правила  внутреннего распорядка товарищества в отношении работников службы эксплуатации, в обязанности которых входит обслуживание  многоквартирного дома, положение об оплате их труда.

11.2.1.  председательствует на заседаниях Правления;

11.2.2.  выдает доверенности;

11.2.3. осуществляет представительство от имени Товарищества в органах государственной власти и управления, органах местного самоуправления и иных организациях;

11.2.4.  рассматривает заявления собственников помещений в многоквартирном доме - как членов Товарищества, так  и не являющихся членами Товарищества;

11.2.5.  вправе указывать собственникам помещений в многоквартирном доме - как членам Товарищества, а также  не вступившим в члены Товарищества, на необходимость соблюдения требований законодательства, других нормативных правовых актов, норм, правил, Устава Товарищества, правил внутреннего распорядка, а также решений общих собраний и правления Товарищества.


В отсутствие Председателя Правления его обязанности исполняет заместитель Председателя Правления, избираемый из числа членов Правления на его заседании. Председатель Правления, выдает своему заместителю соответствующую доверенность.

12. Ревизионная комиссия.
12.1.   Ревизионная   комиссия   избирается общим   собранием   из   числа   членов Товарищества (за исключением членов Правления) сроком не более чем  на 2 года в составе трех человек.
12.2. Ревизионная комиссия избирает из своего состава председателя.
12.3. Ревизионная комиссия  проводит не реже чем один раз в год ревизии финансовой деятельности товарищества:
12.3.1.  представляет общему собранию членов товарищества заключение о смете  доходов и расходов (бюджете) на соответствующий   год товарищества и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;

12.3.2.  отчитывается перед общим собранием членов товарищества о своей деятельности;

12.3.3. созывает, в случае необходимости, внеочередное общее собрание членов Товарищества.
13. Средства Товарищества.
13.1. Средства Товарищества состоят из:
13.1.1.  обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов товарищества;

13.1.2. доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, направляемых на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей Товарищества;

13.1.3. субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, проведение текущего и капитального ремонта; предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;

13.1.4.  прочих поступлений.

13.2. На основании решения общего собрания членов товарищества собственников жилья в товариществе  могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные Уставом цели. Порядок образования и расходования средств специальных фондов определяется общим собранием членов товарищества.

13.3. Часть свободных денежных средств может быть помещена в облигации, сертификаты, акции и другие ценные бумаги исключительно на основании решения общего собрания Товарищества.

14. Прекращение деятельности Товарищества.
14.1. Прекращение деятельности Товарищества возможно в форме реорганизации (преобразования, слияния, присоединения, разделения, выделения) либо ликвидации.

14.2. Реорганизация  товарищества осуществляется на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством. При  реорганизации  Товарищества  его  права и обязанности  переходят  к правопреемникам в соответствии с передаточным актом.

14.3. Товарищество собственников жилья по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может быть преобразовано в жилищный или жилищно-строительный кооператив.

14.4. Товарищество ликвидируется по основаниям и в порядке установленном гражданским законодательством.
14.5. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме  обязано принять решение о ликвидации товарищества собственников жилья в случае, если члены товарищества не обладают  более чем  пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
14.6.  Порядок ликвидации Товарищества:
14.6.1.  ликвидация Товарищества производится назначенной общим собранием его членов  Ликвидационной комиссией, а в случаях прекращения деятельности Товарищества по решению суда  – ликвидационной комиссией, назначенной им; 

14.6.2.  с момента назначения ликвидационной комиссии к ней переходят полномочия  по управлению делами Товарищества. Ликвидационная комиссия оценивает наличное имущество Товарищества, выявляет его кредиторов и дебиторов, рассчитывается с ними, принимает меры к оплате долгов Товарищества, составляет ликвидационный баланс и представляет его на утверждение общему собранию;
14.6.3. имеющиеся у Товарищества денежные средства, после расчета с бюджетом, кредиторами, оплаты труда работников Товарищества и выплаты им компенсаций и т.п. (в порядке очередности, определенном действующим законодательством), распределяются ликвидационной комиссией между членами Товарищества пропорционально их доле участия в общем  имуществе;

14.6.4.   ликвидация   Товарищества   считается   завершенной,   а   Товарищество    - прекратившим  существование после внесения об этом записи в Единый Государственный Реестр. Регистрирующий орган публикует информацию о ликвидации юридического лица.
14. Заключительные положения.
14.1. Настоящий Устав составлен в 3-х  экземплярах, имеющих одинаковую силу.
14.2. Расходы по созданию и регистрации Товарищества делятся пропорционально
долям участия, закрепленным за каждым членом Товарищества.
